








A 1 Festsetzungen nach Planzeichen
nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO

2 Mal der baulichen Nutzung
bis 0,3  Grundflachenzahl (GRZ) nach 819 BauNVO

ID Erdgeschoss und ausbaubares Dachgeschoss mit Kniestock bei Einzel-,
Doppel- und Reihenh&usern (siehe auch textliche Festsetzungen).

IID Zwei Geschosse und ausbaubares Dachgeschoss
ohne Kniestock bei Geschosswohnungsbauten.

3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

A Allgemein sind Einzelh&user zulassig,
abweichend davon sind in entsprechend gekennzeichneten Bereichen auch

Doppelhauser,

Geschosswohnungsbauten zulassig.

/o
A Reihenhauser und
/2
&

Hauptfirstrichtung zwingend

Baulinie

Baugrenze

4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Vorbehaltsflache fir den Gemeinbedarf/
atypisches Gebaude zuléssig

5 Flachen fur Verkehrsanlagen

=== Strallenbegrenzungslinie
- StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Gehweg - und Parkstreifen als Hinweis)

1 FuBweg / Radweg

= offentliche Parkplatze




6 Flachen fur Versorgungsanlagen

©

Elektrizitat

—o—o—  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
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Pumpwerk

7 Grunordnung
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Mulden und Graben fir Rickhaltung und Ableitung
von Niederschlagswasser

Offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung
Parkanlage/ Anger
Spielplatz
Private Grunflachen, von jeglicher Bebauung freihalten
Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschatft

Ausgleichsflache nach 89 Abs (1a) BauGB

Bindungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Erhalt bestehender Baume / Geholze

bestehende Baume verpflanzen

Pflanzung von Baumen / Geholzen
heimischer Grof3baum

kleinkroniger Strallenbaum

Obstbaum / Baum mit Obstbaumcharakter

Gehdlzpflanzung
(vgl. Informationsbroschire, Liste 2,3)

Private Grunflachen mit Bindungen fur die Begriinung der
Baugrundstiicke entlang Grundstiicksgrenzen zum Ortsrand
mit freiwachsenden, standortheimischen Strauchern

(vgl. Informationsbroschiire, Liste 1). Gartentore nicht zulassig.



8 Sonstige Planzeichen

I~~~ "] Festgesetzte Flachen fur Carports/Garagen aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen

|| | Stellplatze
EEE B (CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

———— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(2)57,50 Festsetzung der Hohenlage der Hauptgeb&ude
bezogen auf OKFB (+/- 25 cm)

soweit sie fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
erforderlich sind (ansonsten siehe unter B 2, Absatz 6)

Stitzmauern auf 6ffentlichem Grund (Tockenmauern aus Naturstein)

NULOEY ) . . :
Bdschungen, alternativ Trockenmauern, soweit erforderlich

A2 Sonstige Festsetzungen

SF Sonderflache (siehe textliche Festsetzungen Punkt 2, letzter Absatz)

e
. i@ Verkehrsberuhigter Bereich

Bushaltestelle

C Hinweise

—-Oo0— bestehende Grundstucksgrenze

! ! vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
mit Grundstiicksgrofle

- vorgeschlagene Gebaude

"¢ ' Gebaude Abbruch

R 20-kV-Leitungen zum Abbau vorgesehen
258

~~"7 Héhenlinien Bestand (Urgelande)

q':,‘: Feldkreuz / Denkmal

———"_ Sichtdreieck (nur bei kritischen Sichtverhaltnissen)

] Vorschlag Grenze Ortseinfahrt

Hinweis auf winschenswerte Baumpflanzungen aufRerhalb
des Planungsgebietes



B Textliche Festsetzungen
1  Nutzung

- Je Einzelgrundstick sind max. zwei Wohnungen, aul3erdem Raume fur
freie Berufe i.S. des 8§13 BauNVO, zulassig.
Je Doppelhaus- bzw. Reihenhausgrundstick ist eine Wohnung,
aulerdem R&aume fir freie Berufe i.S. des §13 BauNVO, zulassig.

2 Baukdrper, Dachform und Dachneigung

- Ausgeschlossen sind regionaluntypische Geb&aude, insbesondere z.B.
alpenlandische und norddeutsche Baustile und Bauelemente.

- Bei Einzelhausbebauung muss das Verhaltnis bei Hauptgebduden
von Breite zu Lange wenigstens 1: 1,2 betragen.

- Bei Hauptgebauden sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung
zwischen 42°- 48° mit Ziegeleindeckung zulassig.

- (Winkel) Anbauten haben sich in Breite und H6he dem Hauptgeb&ude unterzuordnen
(max 50% der Traufseite des Hauptgebaudes).

- Ein Kniestock darf mit max. 50 cm ausgebildet werden.

- Ausgehend vom naturlichen oder neu hergestellten Gelandeverlauf ,
darf die Traufhdhe bei erdgeschossigen Gebauden Kniestock
am hdchsten Punkt des Geléandes 4,0 m nicht Gberschreiten.
Im Rahmen der Baueingabeplanung sind die Gelandehthen zu
ermitteln und in den Planen entsprechend darzustellen.
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- Doppelhauser und Reihenhauser sind sowohl nach
Hohe als auch nach Lage stral3enseitig in einer Ebene auszufiihren.

- Die Dachiberstande sind am Ortgang auf max. 20 cm, an der Traufe auf
max. 30 cm beschrankt.

- Die Belichtung des Daches erfolgt vorwiegend Uber die Giebelseiten.
Zwerchdach, Dachgauben und Dachliegefenster sind knapp zu bemessen
und mussen sich dem Hauptdach deutlich unterordnen. Vom Ortgang missen
die Dachgauben mindestens einen Abstand von 3 m haben.

Dacheinschnitte und Lichtba&nder sind nicht erlaubt.

- In dem als Sonderflache (SF) gekennzeichneten Gebiet gelten die 0.g. Festsetzungen
sinngemalf3, abweichend davon sind andere Dachformen, geringere Dachneigungen unc
entsprechende -materialien sowie ein Obergeschoss mit einer reduzierten Wandhéhe
bis max. 2,2 m zulassig.

Uber die Vorhaben ist im Einzelfall zu entscheiden.

3 Garagen / Carports und offene Stellplatze

- Je Grundsttick sind bei Einzelgebauden mindestens 4 Stellplatze, bei
Doppelhdusern jeweils 3, bei Reihenh&usern jeweils 2 sowie bei Geschoss-
wohnungsbauten je Wohnung 2 Stellpatze im Bauantrag nachzuweisen.
Ausreichend bemessene Aufstellflachen (Stauraum) vor Garagen / Carports
konnen angerechnet werden.



- Grundsatzlich ist fur jedes auf den Eigentimer bzw. Mieterhaushalt
zugelassene Fahrzeug ein Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen.

- Sind Garagen / Carports nicht durch rotes, verbindliches Planzeichen festgesetzt,
sind sie nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

- Garagen / Carports sind mit Satteldachern auszuftihren oder als Flachdach zu
begriinen. Ausgenommen sind durch rote, verbindliche Planzeichen festgesetzte
Garagen/Carports, sie sind mit einem Satteldach auszufiihren .

4  Nebenanlagen

- Nebenanlagen i. S. des § 14(1) BauNVO, die der Nutzung des Grundstiicks
dienen, sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5 Farben

- Dacheindeckungen sind nur in rotlichen Farbténen zugelassen.
Glanzend engobierte Ziegel (Edel-Engobe) sind nicht zugelassen.

- Bei Wandfarben sind grelle Fassungen und violette / lila Farbténe nicht
zugelassen.

6 Solar-/ Photovoltaikanlagen

- Solar- und Photovoltaikanlagen sind jeweils bis zu einer Grof3e
von max. 9 gm zul&ssig.

7 Aufschuttungen und Abgrabungen

- Der naturliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen oder
Abgrabungen nicht verandert werden.
Ausnahmen bilden :
Freisitze im Erdgeschoss bis max 80 cm sowie Freisitze auf
Kellergeschossebene, sofern sie in der Breite den Gebaudeabmessungen
untergeordnet sind und
im Zuge der ErschlielBungsplanung angelegte gemeinschaftliche
Mauern bzw. Boschungen, Grében zur Oberflachenentwésserung
und die Anlage von Teichen.

8 Einfriedungen
Als Einfriedung sind zul&ssig:

- Zu den StralRenseiten und zum Ortsrand: Zaune aus Holz oder
Stahl mit einer Hohe von 0,9 bis 1,2 m.

- An den Ortsrandern: Zaune aus Holz, Stahlgitter oder Maschendraht.
Sockel sind nicht zulassig.
9 Befestigte Flachen

- Eine Versiegelung mit Asphalt oder Ortbeton auf den privaten
Grundstucksflachen ist nicht zuléssig.
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Mobilfunkanlagen

- Der Bau von Mobilfunkantennen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist nicht zugelassen

Pflanzgebote / Pflanzbindungen

Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb
zweier Vegetationsperioden nach Abschluss der BaumalRnahme auszufiihren.

Bindung fur Bepflanzungen innerhalb der Baugrundstticke:

- Pflanzung von mindestens einem heimischen Laubbaum oder einem
hochstammigen Obstbaum je Grundsttick.

- Geschnittene Hecken sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

- Fur geschnittene Hecken sind ausschlief3lich Laubgehdlze zu verwenden
(z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche).

- Fremdlandische und exotische Baume und Gehdlze (auch heimische
Nadelgehdlze wie Kiefer, Fichte, Larche dirfen nur in Ausnahmeféllen
und als Einzelexemplare Verwendung finden.

- Zierstraucher mussen den heimischen Strauchern zahlenmafig
untergeordnet sein (vgl. Informationsbroschiire).

Ruckhaltung von Regenwasser

- Dachwasser und Oberflachenwéasser sind i.S. des 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in Zisternen einzuleiten, die auf dem Grundsttick zu errichten sind ( Fassungs-
vermogen mindestens 5 cbm). Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
ortliche Trennsystem anzuschlie3en. Die Entnahme von Brauchwasser ist
in der jeweils gultigen Fassung der Entwasserungssatzung geregelt.

Drainagewasser, Grundwasser

- Drainagewasser durfen nicht in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden.

- Grundwasserabsenkung durch den Eigentimer ist nicht erlaubt.
- Es wird darauf hingewiesen, dass in den tiefer liegenden Grundstticken

mit Grundwasser gerechnet werden muss. Es wird empfohlen,
entsprechende MalRnahmen vorzusehen.

14 weitere textliche Festsetzungen

- Das Baugebiet wird an das Gasversorgungsnetz angeschlossen.
- Die Telekommunikationsanlagen sind zu verkabeln.

- Je Grundstiick ist ein Revisionsschacht vorzusehen.





