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Die Stadt Iphofen, Landkreis Kitzingen erlasst aufgrund der einschlagigen
Gesetze und Verordnungen diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan als

SATZUNG

A Festsetzungen nach Planzeichen
nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach 84 BauNVO

2 Mal der baulichen Nutzung

bis 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO
ID Erdgeschoss und ausbaubares Dachgeschoss

3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

A A Einzelhauser / Doppelhauser

— Hauptfirstrichtung

=—=—eeme Baugrenze

4 Flachen fur den Gemeinbedarf

Kinderspielplatz

5 Flachen fur Verkehrsanlagen

StraRenbegrenzungslinie

- Stralzenverkehrsflachen

(Gehweg-/Parkstreifen als Hinweis)
- Ausbau nach Abbruch Maschinenhalle

s FuRweg / Radweg

P offentliche Parkplatze

StralRenbegleitgrin
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6 Grunordnung

Offentliche Griinflachen

Spielplatz
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Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschatft
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@ Beseitigung von Baumen

Bindungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Erhalt bestehender Grol3bdume / Obstbdume

R0
Pflanzung von Baumen / Gehdlzen
heimischer Grof3baum
' kleinkroniger Straf3enbaum
‘ Gehdlzpflanzung
gem. Liste standortheimischer Gehdlze

Private Grunflachen mit Bindung fir die Begriinung
entlang der Grundstucksgrenzen zum Ortsrand
mit freiwachsenden standortheimischen Gehélzen

7 Sonstige Planzeichen

. Stellplatze
N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

P Bdschungen, soweit erforderlich



B Textliche Festsetzungen
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Nutzung

- Je Einzelgrundstick sind max. zwei Wohnungen, aul3erdem Raume fir
freie Berufe i.S. des 8§13 BauNVO, zulassig.

Baukorper, Dachform und Dachneigung

- Ausgeschlossen sind regionaluntypische Gebéaude, insbesondere z.B.
alpenlandische und norddeutsche Baustile und Bauelemente.

- Hauptgebaude sind rechtwinklig auszufihren, das Verhaltnis
von Breite zu Lange muss wenigstens 1: 1,2 betragen.

- Bei Hauptgeb&uden sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 42°- 48° mit Tonziegel-/Betonziegeleindeckung zul&ssig.

- (Winkel) Anbauten haben sich in Breite und Hohe dem Hauptgeb&aude unterzuordnen
(max 50% der Traufseite des Hauptgebdudes).

- Ein Kniestock darf mit max. 50 cm ausgebildet werden
(Der Kniestock wird von der Oberkante der Rohdecke
bis zur Verschneidung der Wand mit dem Dachsparren
gemessen).

- Ausgehend vom nattrlichen und im Bauantrag
ausgewiesenen Gelandeverlauf, darf die Traufhéhe
bei erdgeschossigen Gebauden am héchsten Punkt
des Geléandes 4,0 m nicht Gberschreiten.

Im Rahmen der Baueingabeplanung sind die Gelandehthen zu
ermitteln und in den Pl&nen entsprechend darzustellen.

- Die Dachiberstande sind am Ortgang auf max. 20 cm, an der Traufe auf
max. 30 cm beschrankt.

- Die Belichtung des Daches erfolgt vorwiegend Uber die Giebelseiten.
Zwerchdach, Dachgauben und Dachliegefenster sind knapp zu bemessen
und muissen sich dem Hauptdach deutlich unterordnen. Vom Ortgang mussen

die Dachgauben mindestens einen Abstand von 3 m haben.
Dacheinschnitte und Lichtbander sind nicht erlaubt.

Garagen / Carports und offene Stellplatze
- Je Grundstiick sind mindestens 4 Stellplatze im Bauantrag nachzuweisen.

Ausreichend bemessene Aufstellflachen (Stauraum) vor Garagen / Carports
kénnen angerechnet werden.

- Grundsatzlich ist fur jedes auf den Eigentiimer- bzw. Mieterhaushalt
zugelassene Fahrzeug ein Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen.

- Garagen /Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

- Garagen / Carports sind mit Satteldachern auszufiihren.
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4 Nebenanlagen

- Nebenanlagen i. S. des § 14(1) BauNVO, die der Nutzung des Grundstiicks
dienen, sind auch auRerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

5 Farben

- Dacheindeckungen sind nur in rotlichen Farbténen zugelassen.
Glanzend engobierte Ziegel (Edel-Engobe) sind nicht zugelassen.

- Bei Wandfarben sind grelle Fassungen und violette / lila Farbténe nicht
zugelassen.

6 Solar-/ Photovoltaikanlagen
- Solar- und Photovoltaikanlagen sind jeweils bis zu einer Grolie

von max. 9 gm zul&ssig. Sie kbnnen auch an Wénden oder sonstigen
Bauteilen angebracht werden.

7 Aufschittungen und Abgrabungen
- Der naturliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen oder

Abgrabungen nicht verandert werden.
Ausnahme bilden Freisitze im Erdgeschoss bis max 60 cm.

8 Einfriedungen
Als Einfriedung sind zul&ssig:

- Zu den StralRenseiten: Zaune aus Holz oder
Stahl mit einer Hohe von 0,9 bis 1,2 m.

- Zwischen den Grundstticken und an den Ortsrandern:
Zaune aus Holz, Stahl oder Maschendraht.

Sockel sind nicht zulassig.

9 Befestigte Flachen

- Eine Versiegelung mit Asphalt oder Ortbeton auf den privaten
Grundstucksflachen ist nicht zuléssig.

- Untergeordnete FuRwege auf 6ffentlichem Grund sind
wassergebunden auszufiihren

10 Mobilfunkanlagen

- Der Bau von Mobilfunkantennen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist nicht zugelassen
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Pflanzgebote / Pflanzbindungen

Die durch Planzeichen und Text festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb

zweier Vegetationsperioden nach Abschluss der BaumalRnahme auszufiihren.

Bindung fur Bepflanzungen innerhalb der Baugrundstticke:

- Pflanzung von mindestens einem heimischen Laubbaum oder einem
hochstammigen Obstbaum je Grundstiick.

- Geschnittene Hecken sind an den Grundstiicksgrenzen
zum Ortsrand nicht zul&assig.

- Fur geschnittene Hecken sind ausschlief3lich Laubgehdlze zu verwenden
(z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche).

- Fremdlandische und exotische Baume und Gehdlze (auch heimische
Nadelgehdlze wie Kiefer, Fichte, Larche dirfen nur in Ausnahmeféllen
und als Einzelexemplare Verwendung finden.

- Zierstraucher mussen den heimischen Strauchern zahlenmafig
untergeordnet sein (vgl.Begrindung).

Riuckhaltung von Regenwasser

- Dachwaésser und Oberflachenwasser sind mit offenen Graben oder

Rigolen dem drtlichen Trennsystem zuzuleiten. Sie kdnnen auch in Zisternen

gesammelt werden.
Die Entnahme von Brauchwasser ist in der jeweils gultigen
Fassung der Entwasserungssatzung geregelt.

- Die Rickhaltung der Uber das Trennsystem gesammelten

Oberflachenwasser erfolgt aufRerhalb des Bebauungsgebietes auf
Feuchtwiesen des nordlich gelegenen Talgrundes.

Drainagewasser, Grundwasser

- Drainagewasser durfen nicht in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden.

- Grundwasserabsenkung durch den Eigentimer ist nicht erlaubt.

Weitere textliche Festsetzungen
- Die Telekommunikationsanlagen sind zu verkabeln.

- Je Grundstick ist ein Revisionsschacht vorzusehen.



Hinweise

bestehende Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
mit Grundstticksgré3e in gm, gerundet

vorgeschlagene Gebaude

Gebaude Abbruch

Hoéhenlinien Bestand (Urgelénde)

Vorschlag Grenze Ortseinfahrt

Hinweis auf winschenswerte Baumpflanzungen aufRerhalb
des Geltungsbereichs

Bestehende und zu schiitzende Obstbaumwiesen au3erhalb
des Geltungsbereichs

Feuchtwiese mit Eignung als Retentionsflache






